Bebauungsplan Nr. 11.8 "Feuerwehr"
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RECHTSGRUNDLAGEN

ok wnNS

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)

7. Denkmalschutzgesetz (DSchG)

8. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

9. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG)

10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

11. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)
12. Gemeindeordnung far Rheinland-Pfalz (GemO)

Alle Vorschriften in der zum Zeitpunkt des Beginns der Auslegung des Bebauungsplanes giltigen Fassung.

Planzeichenerklarung

Zeichnerische Festsetzungen

Fillschema der Nutzungsschablone

Flache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweck-
bestimmung
"Feuerwehrgeritehaus”

Grundflachenzahl

0,3

| Maximal zulassige
| Gebaudehahe in m 0, NN

200 m .
NN

Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung "Feuerwehrgeratehaus”

Grundflachenzahl (GRz)| Maximal zuléssige
Gebaudehdhe in m 0. NN

Bauweise

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung: "Feuerwehrgeritehaus”

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl als Héchstmaf?

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

L__\ Ein- und Ausfahrtsbereich

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

® Anpflanzungen von B&umen

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

GHmax 200 m

Maximal zuldssige Gebdudehéhe in m
0. NN

Sonstige Planzeichen

— s— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
et . Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
; j Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Zeichnerische Hinweise

b 1s00—3 BemalRung in m

z.B.100/13 Flursticksnummern

Textliche Festsetzungen

1
11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

21

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 |

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache
Zweckbestimmung ,Feuerwehrgeratehaus” fest

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfl:
Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze mit ihn
BauNVO ist gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNV(
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahms

Fldchen fiir Stellplidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Bau(

Stellplatze mit ihren Einfahrten sind nur innerha
zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur F
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Enh
Landschaft ist als extensives Grinland zu entwi
Flache sind mit Strduchern und Badumen zu beg

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten unc
ersetzen. Die vorgegebenen Grenzabstinde ge
Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

Pflanzliste 1 (beispielhaft): Laubbdume

Acer campestre (Feld-Ahorn) Prun
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Prun
Carpinus betulus (Hainbuche) Quer
Crataegus monogyna (Weildorn) Tilia

Pflanzliste 2 (beispielhaft): Straucher

Amelanchier ovalis (Felsenbirne) Carp.
Cornus mas (Kornelkirsche) Com
Corylus avellana (Haselnuss) Crate
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)  Prun
Ribes alpinum (Johannisbeere) Ross

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)  Vibur

Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und so
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sir
gemessen in 1 m Héhe als heimische und stanc
dauerhaft zu unterhalten (Beispiele siehe Pflanz
Nachpflanzungen vorzusehen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, |

Die maximal zuldssige Gebiudehdhe wird mit 2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 LBauO; § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform



(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)

56
55
54
53
52
" 488
RECHTSGRUNDLAGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB) 7. Denkmalschutzgesetz (DSchG)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) 8. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) 9. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG)
4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
5. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) 11.Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG)
6. Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO)  12. Gemeindeordnung far Rheinland-Pfalz (GemO)

Alle Vorschriften in der zum Zeitpunkt des Beginns der Auslegung des Bebauungsplanes gliltigen Fassung.

Planzeichenerklarung
Zeichnerische Festsetzungen

Fullschema der Nutzungsschablone

Flache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweck-

Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-

bestimmung "Feuerwehrgeréatehaus”

bestimmung
"Feuerwehrgeratehaus”

Grundflachenzahl Maximal zuldssige
Gebaudshbhe in m 0. NN

Grundfichenzahl (GRZ)| Maximal zulassige

Gebaudehohe in m 0. NN

0,3 200 m 0.
NN

Bauweise

0,3 Grundflachenzahl als Héchstmal 52
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
(o} offene Bauweise
Baugrenze 1.3
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
14
L__ N Ein- und Ausfahrtsbereich
Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
Umgrenzung von Fléchen zum
- Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
) Anpflanzungen von Baumen
Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)
GHmax 200 m Maximal zulassige Gebaudehdhe in m
0. NN
Sonstige Planzeichen
— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 1.5
S g Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
} : Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
PRI anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung: 1.6
St Stellplatze :
Zeichnerische Hinweise N
b —t500—7 BemaRung in m
21
z.B.100M13 Flurstiicksnummern
(& Flurstiicksgrenzen 2.2
.1 93,70 m Planungshéhen in m 0. NN
23

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfl:
Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze mit ihr
BauNVO ist gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNV(
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahms

Flachen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Bau(

Stellplétze mit ihren Einfahrten sind nur innerhz
zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur |
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent
Landschaft ist als extensives Grinland zu entw
Flache sind mit Strauchern und Baumen zu beg

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten unc
ersetzen. Die vorgegebenen Grenzabsténde ge
Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

Pflanzliste 1 (beispielhaft): Laubbdume

Acer campestre (Feld-Ahomn) Prur,
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Prun
Carpinus betulus (Hainbuche) Quei
Crataegus monogyna (Weil3domn) Tilia
Pflanzliste 2 (beispielhaft): Straucher

Amelanchier ovalis (Felsenbirne) Carp
Cornus mas (Kornelkirsche) Com
Corylus avellana (Haselnuss) Crat:
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)  Prun
Ribes alpinum (Johannisbeere) Ros:

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)  Vibu.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sc
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sil
gemessen in 1 m Hohe als heimische und stan
dauerhaft zu unterhalten (Beispiele siehe Pflan:
Nachpflanzungen vorzusehen.

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB,

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wird mit

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 LBauO; § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform
In der Flache fur den Gemeinbedarf sind Pultdé

Stiitzmauern

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 2,0 m.
Griinden erforderlich ist.

Gestaltung der Flachen fiir Stellpldtze
Die Flachen fur PKW-Stellplatze sind mit wasse
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehrgeratehaus” festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflaichenzahl (GRZ) durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze mit ihren Einfahrten im Sinne des § 12
BauNVO ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis 0,8 zuldssig. Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig.

Fldchen fiir Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze mit ihren Einfahrten sind nur innerhalb der mit ,St* gekennzeichneten Flache
zulassig.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als extensives Griinland zu entwickeln. Mindestens 30 Prozent der
Flache sind mit Strduchern und Bdumen zu bepflanzen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Nachpflanzungen zu
ersetzen. Die vorgegebenen Grenzabstédnde gemafl Landesnachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz sind zu beachten.

Pflanzliste 1 (beispielhaft): Laubbdume

Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (Weil3dorn)

Pflanzliste 2 (beispielhaft). Strducher

Carpinus betulus (Hainbuche)

Comus sanguinea (Hartriegel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
Prunus spinosa (Schlehdorn)

Rosa canina (Hundsrose)

Viburnum opulus (Schneeball)

Amelanchier ovalis (Felsenbirne)
Comus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Haselnuss)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ribes alpinum (Johannisbeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind mit einem Stammumfang 16/18
gemessen in 1 m Héhe als heimische und standortgerechte Arten zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (Beispiele siehe Pflanzliste 1). Bei Abgang sind gleichwertige
Nachpflanzungen vorzusehen.

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO)

Die maximal zulidssige Gebaudehdhe wird mit 200 m G. NN festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 LBauO; § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform

3.2

3.3

3.4

Hinweise
Archéologische Bodenfunde

Soliten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend der zusténdigen Behérde zu melden.
Die Fundstelle ist eine Woche nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht die
Behorde einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§§ 17 und 18 DSchG). Gegebenenfalls
vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind
unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar
erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der zustandigen Behorde vorzunehmen. Alle
Nachforschungen bedirfen der Genehmigung. Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu
vermuten ist, dass Kulturdenkmaler entdeckt werden, sind rechtzeitig anzuzeigen. Auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Gber Ordnungswidrigkeiten (§ 33
DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Es sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverlagerungen
oder Verdachtsflachen bekannt. Sofern sich im Rahmen der Bauarbeiten Anhaltspunkte
fiir das Vorhandensein von Altlasten ergeben, ist die SGD Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Mainz zu beteiligen und mit dieser
die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG sind zwingend zu
beachten. Im Vorfeld aller BaumafRinahmen ist rechtzeitig vor Baubeginn festzustellen,
ob besonders oder streng geschitzte Tierarten bzw. européische Vogelarten von den
BaumaBnahmen oder ihren Auswirkungen betroffen sind. Werden Verbotstatbestdnde
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen. Dariiber hinaus ist
der Gefahrdung der Fauna (Insekten und Vogelwelt) durch Lichteinwirkungen bzw.
-effekte, u.a. durch insektenfreundliche LED- oder Natriumdampf-Hochdrucklampen
bzw. Natriumdampf-Niederdrucklampen entgegenzuwirken.

Entwiasserung

Anfallendes Niederschlagswasser wird (iber eine Sammelleitung zu einer offenen,
flachen Mulde innerhalb der Ausgleichsflache verbracht, zuriickgehalten und gedrosselt
in den Vendersheimer Bach eingeleitet.

Verfahrensablauf und Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom:

bis:

mit Schreiben vom:
mit Frist bis:

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Beschluss iiber das Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung; Abwéagung der Anregungen sowie Beschluss zur
offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

06.02.2019
11.04.2019

11.04.2019

12.04.2019
22.05.2019

08.04.2019
22.05.2019

25.09.2019
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vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische VWegweiser, Blldstocke Usw.) sina

J) .
& Hchstmal 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO) unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar
. ) ) erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der zustandigen Behérde vorzunehmen. Alle
) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfiachenzahl (GRZ) durch Nebenanlagen im Nachforschungen bediirfen der Genehmigung. Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu 5
fliche Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze mit ihren Einfahrten im Sinne des § 12 vermuten ist, dass Kulturdenkmaler entdeckt werden, sind rechtzeitig anzuzeigen. Auf ¢
) BauNVO ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis 0,8 zuléssig. Nebenanlagen im die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes iber Ordnungswidrigkeiten (§ 33 Die
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig. DSchG) wird hingewiesen.
13 Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 3.2 Altlasten
Stellplétze mit ihren Einfahrten sind nur innerhalb der mit ,St" gekennzeichneten Flache Es sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverlagerungen
Zulassig. oder Verdachtsflachen bekannt. Sofern sich im Rahmen der Bauarbeiten Anhaltspunkte
& . fir das Vorhandensein von Altlasten ergeben, ist die SGD Siid, Regionalstelle
14 EI;':::“N(::?J: r:gt?a:'::nhzal;t";: ; lﬁ'\ut:: ! :uNrrngge :nzizuBraEu'g‘g'c”""g von Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Mainz zu beteiligen und mit dieser
ereich ’ - : Lt ) die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 33 Art hutz
z, zur Pflege und zur Landschaft ist als extensives Griinland zu entwickeln. Mindestens 30 Prozent der . RRRCIN
“’1 dschall Fliche sind mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG sind zwingend zu
— ) . ) beachten. Im Vorfeld aller BaumaBnahmen ist rechtzeitig vor Baubeginn festzustellen,
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Nachpflanzungen zu ob besonders oder streng geschitzte Tierarten bzw. européische Vogelarten von den
dchen zum ersetzen. Die vorgegebenen Grenzabstande gemaf Landesnachbarrechtsgesetz BaumaRnahmen oder ihren Auswirkungen betroffen sind. Werden Verbotstatbestande
ind zur Entwicklung Rheinland-Pfalz sind zu beachten. nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG berihrt, ist eine Befreiung nach § 45 Abs. 7
ischaft ; — . = BNatSchG bei der zustiéndigen Naturschutzbehérde zu beantragen. Dariiber hinaus ist
Pfl 1(b : ) =
anzliste 1 (beispielhaft): Laubbdume ) ) der Geféahrdung der Fauna (Insekten und Vogelwelt) durch Lichteinwirkungen bzw.
— Acer campes.tre (Feld_-Ahom) Prunus avium (Vogelkirsche) -effekte, u.a. durch insektenfreundliche LED- oder Natriumdampf-Hochdrucklampen
e Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Prunus padus (Traubenkirsche) bzw. Natriumdampf-Niederdrucklampen entgegenzuwirken.
Carpinus betulus (Hainbuche) Quercus robur (Stiel-Eiche) .
Crataegus monogyna (Wei3dorn) Tilia cordata (Winter-Linde) 34  Entwdsserung Sa
Biaumen ] o ) Anfallendes Niederschlagswasser wird (iber eine Sammelleitung zu einer offenen, (§
Pflanzliste 2 (beispielhaft): Stréucher flachen Mulde innerhalb der Ausgleichsflache verbracht, zuriickgehalten und gedrosselt Mil
Amelanchier ovalis (Felsenbime) Carpinus betulus (Hainbuche) in den Vendersheimer Bach eingeleitet. "
Cornus mas (Kornelkirsche) Comus sanguinea (Hartriegel) €
Sebiudehdhe in m Corylus avellana (Haselnuss) Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn) %ig
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)  Prunus spinosa (Schlehdorn) ;.“ =
Ribes alpinum (Johannisbeere) Rosa canina (Hundsrose) /_ 5
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)  Viburnum opulus (Schneeball) \J | f
. 1.5 Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 3-/,2
hen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Verfahrensablauf und Verfahrensvermerke Oe
schen fur Nebenanlagen, Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind mit einem Stammumfang 16/18 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) 06.02.2019 —
1 und Gemeinschafts- gemessen in 1 m Hohe als heimische und standortgerechte Arten zu pflanzen und Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 11.04.2019 [Nr._
Nr. 4 BauGB) dauerhaft zu unterhalten (Beispiele siehe Pflanzliste 1). Bei Abgang sind gleichwertige —
Nachpflanzungen vorzusehen. Ortsiibliche Bekanntmachung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 11.04.2019
— 1.6 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 18 BauNVO) Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom: 12.04.2019 )
Die maximal zuldssige Gebaudehohe wird mit 200 m 0. NN festgesetzt. bis: 22.05.2019 l
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom: 08.04.2019 Bi
. mit Frist bis: 22.05.2019
2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ! 'S 53
(§ 88 LBauO; § 9 Abs. 4 BauGB) Beschluss tiber das Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeits- und 25.09.2019 [ _
Behoérdenbeteiligung; Abwagung der Anregungen sowie Beschluss zur P
2.1 Dachform offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 0O
In der Flache fur den Gemeinbedarf sind Pultdacher zulassig. Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) 17.10.2019 H
2.2  Stitzmauern Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom: 25.10.2019 B
Stiutzmauern sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig, wenn dies aus konstruktiven bis: 22112010 Pr
. Griinden erforderlich ist. Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom: 17.10.2019 Be
n . NN o L
. . . mit Frist bis: 25.11.2019
2.3  Gestaltung der Flidchen fiir Stellplidtze
. . ) ) . . . Beschluss Uiber das Ergebnis der éffentlichen Auslegung und der 19.02.202
Die Flachen fur PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlédssigen Beldgen herzustellen. Behordenbeteiligung; Agbwégung der Anregungen Lt 9.0 0 B
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Hinweise
Archiologische Bodenfunde

Sollten bei der Durchfithrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend der zustindigen Behdrde zu melden.
Die Fundstelle ist eine Woche nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht die
Behdrde einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§§ 17 und 18 DSchG). Gegebenenfalls
vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind
unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Verdnderung unabweisbar
erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der zustdndigen Behdrde vorzunehmen. Alle
Nachforschungen bedirfen der Genehmigung. Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu
vermuten ist, dass Kulturdenkmaler entdeckt werden, sind rechtzeitig anzuzeigen. Auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 33
DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Es sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverlagerungen
oder Verdachtsflichen bekannt. Sofern sich im Rahmen der Bauarbeiten Anhaltspunkte
fur das Vorhandensein von Altlasten ergeben, ist die SGD Siid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Mainz zu beteiligen und mit dieser
die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG sind zwingend zu
beachten. Im Vorfeld aller BaumalRnahmen ist rechtzeitig vor Baubeginn festzustellen,
ob besonders oder streng geschiitzte Tierarten bzw. européische Vogelarten von den
Baumalinahmen oder ihren Auswirkungen betroffen sind. Werden Verbotstatbesténde
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen. Dariiber hinaus ist
der Gefahrdung der Fauna (Insekten und Vogelwelt) durch Lichteinwirkungen bzw.
-effekte, u.a. durch insektenfreundliche LED- oder Natriumdampf-Hochdrucklampen
bzw. Natriumdampf-Niederdrucklampen entgegenzuwirken.

Entwésserung

Anfallendes Niederschlagswasser wird liber eine Sammelleitung zu einer offenen,
flachen Mulde innerhalb der Ausgleichsfldche verbracht, zuriickgehalten und gedrosselt
in den Vendersheimer Bach eingeleitet.

Verfahrensablauf und Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsiibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
Friuhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Beschluss tiber das Ergebnis der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behoérdenbeteiligung; Abwagung der Anregungen sowie Beschluss zur
offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

vom:
bis:

mit Schreiben vom:
mit Frist bis:

06.02.2019
11.04.2019

11.04.2019

12.04.2019
22.05.2019

08.04.2019
22.05.2019

25.09.2019

Satzungsbeschluss durch den Ortsgemelnderat (§ 10 Abs. 1 BauGB) 19.02.2020
" fr,; 7 oan
~Vendersheim, den _¢ %_ WL U2
- Dienstsiegel

Q <A\S\ :Jk&“"§\ \LM

Elfi Schmitt-Sieben
(Ortsbirgermeisterin)
Genehmigung durch die Kreisverwaltung Alzey-Worms (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Dienstsiegel
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Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen
Festsetzungen und der Begriindung mit integriertem Umweltbericht wird hiermit

ausgefertlgt
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(Ortsbirgermeisterin)

25, FEB. 2021

Satzungsbeschluss und Genehmigung ortsiiblich bekannt gemacht am
(§ 10 Abs. 3 BauGB)
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Vendersheim, den £.5_-.FEB. 2021
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2 g Elfi Schmitt-Sieben
a{f/’ (Ortsburgermeisterin)
Nr. |Datum Anderung Gezeichnet
N
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Biro fir Raum- und Umweltplanung
55130 Mainz - Goéttelmannstr. 13B
Ortsgemeinde Vendersheim Datum 22.01.2020)22.01.2020
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3.2

3.3

3.4

vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser, Bildstécke usw.) sind
unveréndert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Verdnderung unabweisbar
erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der zusténdigen Behérde vorzunehmen. Alle
Nachforschungen bediirfen der Genehmigung. Erd- und Bauarbeiten, bei denen zu
vermuten ist, dass Kulturdenkmaler entdeckt werden, sind rechtzeitig anzuzeigen. Auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (iber Ordnungswidrigkeiten (§ 33
DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Es sind keine Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverlagerungen
oder Verdachtsflachen bekannt. Sofern sich im Rahmen der Bauarbeiten Anhaltspunkte
far das Vorhandensein von Altlasten ergeben, ist die SGD Siid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Mainz zu beteiligen und mit dieser
die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Artenschutz

Die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG sind zwingend zu
beachten. Im Vorfeld aller BaumaRRnahmen ist rechtzeitig vor Baubeginn festzustellen,
ob besonders oder streng geschitzte Tierarten bzw. européische Vogelarten von den
Baumalnahmen oder ihren Auswirkungen betroffen sind. Werden Verbotstatbesténde
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG berihrt, ist eine Befreiung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen. Dariiber hinaus ist
der Gefahrdung der Fauna (Insekten und Vogelwelt) durch Lichteinwirkungen bzw.
-effekte, u.a. durch insektenfreundliche LED- oder Natriumdampf-Hochdrucklampen
bzw. Natriumdampf-Niederdrucklampen entgegenzuwirken.

Entwiasserung

Anfallendes Niederschlagswasser wird Giber eine Sammelleitung zu einer offenen,
flachen Mulde innerhalb der Ausgleichsfliche verbracht, zuriickgehalten und gedrosselt
in den Vendersheimer Bach eingeleitet.

Verfahrensablauf und Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) vom:
bis:

Frihzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom:

mit Frist bis:

Beschluss (iber das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und

Behoérdenbeteiligung; Abwagung der Anregungen sowie Beschluss zur

offentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung der &éffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom:
bis:

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom:

06.02.2019
11.04.2019
11.04.2019

12.04.2019
22.05.2019

08.04.2019
22.05.2019

25.09.2019

17.10.2019

25.10.2019
25.11.2019

17.10.2019

mit Frist bis: 25.11.2019

Beschluss Uber das Ergebnis der éffentlichen Auslegung und der
Behdordenbeteiligung; Abwégung der Anregungen

19.02.2020

Elfi Schmitt-Sieben
(Ortsbirgermeisterin)

Genehmigung durch die Kreisverwaltung Alzey-Worms (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Dienstsiegel
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Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung, den Textlichen
Festsetzungen und der Begriindung mit integriertem Umweltbericht wird hiermit
ausgefertigt.
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Elfi Schmitt-Sieben

(Ortsbirgermeisterin)
Satzungsbeschluss und Genehmigung ortsiiblich bekannt gemacht am 2 _5_ _EE_-B 2021
(§ 10 Abs. 3 BauGB)
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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